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1 WSTEP

Niniejszy projekt robot geologicznych zostat opracowany na podstawie umowy
nr GPWIK/DTO/U/4/2025 1z dnia 14.10.2025 r. zawarte] pomiedzy Gminnym
Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Izabelin ,Mokre taki” sp. z 0.0. z siedzibg w
Truskawiu (05-080 Izabelin) ul. Mokre tgki 8 oraz Kancelarig-Srodowiska Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie przy ul. Groszkowskiego 5/52.

Celem projektu jest analiza budowy geologicznej i warunkéw hydrogeologicznych dla
zaprojektowania ujecia wéd podziemnych ujmujacego wody podziemne z utworéw
czwartorzgdowych dla zaopatrzenia w wode mieszkaricéw gminy Izabelin.

Aktualnie mieszkaricy gminy Izabeli zaopatrywani s3 w wode z wodociagu Gminnego
Przedsigbiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Izabelin "Mokre taki" Sp. z o.0. zasilanego z
ujecia zlokalizowanego w miejscowosci Hornéwek, sktadajacego sie ze trzech studni (nr 1A,
3 i 4). Zasoby eksploatacyjne ujecia zostaly ustalone wedtug stanu na maj 2007 roku w
wysokosci 175 m3/h przy depresji nieprzekraczajgcej 8 m (zawiadomienie o przyjeciu
dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej z dnia 10.07.2007 r. znak PS.1.7521-12/07).
Ujgcie eksploatuje wody z utworéw czwartorzedowych na podstawie pozwolenia
wodnoprawnego z dnia 2 sierpnia 2017 r. znak 05.6341.250.2017.LM.

W celu zapewnienia ciggtosci dostaw wody wodociagg gminny pofaczono w
miejscowosci Mosciska z wodociggiem centralnym warszawskim (magistrali wodociggowej
DN 400). Potaczenie to jest awaryjne i nie jest stale otwarte.

Problemem w systemie zaopatrzenia ludnosci Gminy lzabelin w wode z wodociagu
gminnego s3 spadki cisnienia wody w wodociggu we wschodniej czeéci Gminy, najbardziej
oddalonej od ujecia w Hornéwku. Sytuacja niedoboru wody ma réwniez miejsce w okresach
suszy, gdy obserwuje sie wzmozony rozbiér wody przez mieszkaricéw.

Koniecznos¢ wykonania nowego ujecia wynika z potrzeby dostarczenia dodatkowej
ilos¢ wody do utrzymania odpowiedniego cisnienia w wodociggu na catej jego dtugosci,
tacznie ze wschodnig czgscig Gminy, jak rowniez zabezpieczenia ciggtosci dostawy wody w
okresach suszy oraz w sytuacjach awarii na ujeciu w Hornéwku.

Niniejszy projekt podlega zatwierdzeniu przez Staroste Warszawskiego Zachodniego.

Projektowane roboty nie podlegajg przepisom o Planie Ruchu Zakfadu Gérniczego.

2 PODSTAWY PRAWNE WYKONANIA PROJEKTU
Podstawg prawng do sporzadzenia projektu stanowia:

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2024 poz.
1290)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
szczegbtowych wymagan dotyczqcych projektéw robdt geologicznych, w tym robét,
ktérych wykonywanie wymaga uzyskania koncesji (tj. Dz.U. 2023, poz. 155),



3 WYKAZ MATERIALOW ARCHIWALNYCH

e Aneks do projektu prac geologicznych z 1999 r. obejmujacy wykonanie studni nr 4 dla
ujecia wodociggowego ,,Horndéwek”, J. Falkowska, 2006

e Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 pierwszy poziom wodonosny
—~ wystepowanie i hydrodynamika z objasnieniami arkusz Warszawa Zachoéd (523) -~
Kubiczek |, PIG-PIB, 2006

e Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 pierwszy poziom wodonosny
— jakos¢ wod arkusz Warszawa Zachdd (523) — Woznicka M. i inni, PIG-PIB, 2010

e Dane Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych — Bank HYDRO (CBDH) PIG-BIP

e Mapa geosrodowiskowa Polski wraz z objasnieniami arkusz Warszawa Zachéd (523) —
Krogulec E., Wierchowiec J. i inni, PIG-PIB, 2010

¢ Mapa Hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami arkusz Warszawa Zachéd (523) —
Cyganski K., Woiniak E., Paczynski B., PIG-PIB, 1997

¢ Operat wodnoprawny na pobdr wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla
wodociggu lokalnego ,,Hornowek” Falkowska J., 2001

e Projekt stref ochronnych ujecia wod podziemnych w Horndéwku gmina lzabelin,
Pilichowska-Kazimierska E., Sikorska-Maykowska M., 1995

o Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000 arkusz Warszawa Zachod (523) (1978)
wraz z objasnieniami — Morawski W., Instytut Geologiczny, 1980

4 LOKALIZACIA UJECIA 1 OTACZAJACE ZAGOSPODAROWANIE

Projektowane ujecie zlokalizowane bedzie w miejscowosci lzabeli, gminie lzabelin,
powiecie warszawskim zachodnim, wojewddztwie mazowieckim.

Ujecie potozone bedzie na dziatce nr 440/6 0001 obreb Izabelin, przy ul. Rynkowej.

Dziatka 440/6 obreb Izabelin jest wiasnoscig Gminy lzabelin z siedzibg ul. 3 Maja 42,
05-080 izabelin C (Zat. 8).

Inwestor - Gminne Przedsiebiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji Izabelin ,,Mokre taki”
sp. z 0.0. uzyskato zgode Woéjta Gminy Izabelin na dysponowanie nieruchomoscig opisang w
ewidencji gruntéw jako dziatka nr 440/6 z obrebu 0001 Izabelin (Zat. 9).

Wedtug MPZP zatwierdzonego Uchwaty Rady Gminy lzabeli Nr 1X/53/2003 z dnia
25.06.2003 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi lzabelin
Pétnocny oraz uchwatg XXXVI/304/2005 z dnia 26.10.2005 w sprawie sprostowania btedu w
Uchwale Nr 1X/53/2003 dziatka nr 440/6 ob. lzabelin znajduje sie na terenie oznaczonym
KD1/2 — ulice dojazdowe, KL1/2 — ulice lokalne i Ls — tereny lesne i zadrzewione bez prawa
zabudowy (zat. 10).

Dziatka 440/6 nie jest zabudowana. Zagospodarowana jest zielenig, porosnieta
drzewami. W otoczenie stanowi zabudowa jednorodzinna oraz tereny zielone.

W bezposrednim otoczeniu dziatki 440/6, od zachodu znajduje sie plac zabaw. Okoto
0,2 km w kierunku potudniowo-zachodnim usytuowany jest zaktad stolarski produkujgcy



meble, a okoto 0,3 km serwis samochodowy. Zakfad mechaniki samochodowej znajduje sie
rowniez okoto 0,4 km na potudniowy wschéd, zaktad blacharski 0,5 km na pétnocny wschaéd.

Lokalizacje projektowanej studni okreslajg wspétrzedne w ukiadzie wspétrzednych PL
2000- 7

Studnianrl X:5796144,7 Y:7486684,3

5 OBSZARY i OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Teren ujecia znajduje sie¢ w Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Granica Kampinoskiego Parku Narodowego znajduje sie okoto 0,3 km w kierunku
zachodnim. Jest to réwniez granica Obszardw Natura 2000 kod PLC140001:

- Obszaru Specjalnej Ochrony Puszcza Kampinoska.
- Specjalnego Obszaru Ochrony Puszcza Kampinoska.

Projektowane prace nie wplyng negatywnie na $rodowisko naturalne, poniewaz
Kampinoski Park Narodowy, oraz obszary Natura 2000 oraz obiekty objete ochrona znajduja
si¢ poza zasiggiem oddziatywania projektowanych robét geologicznych.

6 ROZPOZNANIE GEOLOGICZNE W REJONIE PROJEKTOWANYCH PRAC

Na przedmiotowym obszarze opracowano Szczegétowa mapa geologiczng Polski w
skali 1:50 000 ark. Warszawa Zachdd, opublikowana w latach 1979-198 (W. Morawski, 1979,
1980) oraz Mape hydrogeologiczng Polski 1 : 50 000, opracowang w 1997 (K. Cygariski, E.
Wozniak, 1997).

W latach 2006-2010 wykonane zostaty mapy pierwszego poziomu wodonoénego,
stanowigce uzupetnienie Mapy hydrogeologicznej Polski 1 : 50000 — wystepowanie i
hydrodynamika — MHP PPW WH w skali 1 : 50 000 arkusz Warszawa Zachdd (I. Kubiczek,
2006) oraz jakos¢ wéd - MHP PPW WIJ (M. Woénicka, M Jarmutowicz-Siekiera, 2010).
Charakteryzujg one wystepowanie pierwszego poziomu wodonoénego (PPW), jego zasieg,
hydrodynamike, gtebokos$¢ wystepowania, zwigzek z wodami powierzchniowymi, w zakresie
istotnym dla stanu ekosystemow ladowych i wdd powierzchniowych.

W rejonie projektowanych prac, w odlegtosci do okoto 1 km, zostato wykonanych
kilkanascie otworéw wiertniczych o glebokosci na ogét 20-30 m, maksymalnie 48 m. W
najblizszym otworze wiertniczym (nr 5230401), oddalonych okoto 0,6 km od projektowanego
ujgcia w kierunku potudniowo wschodnim, rozpoznano budowe geologiczng do gtebokosci
25 m. Udokumentowano w nim od powierzchni terenu do gtebokosci 23 m piaski
drobnoziarniste i Srednioziarniste, lezace na glinach zwatowych. W otworze nr 5231028,
potozonym okoto 0,8 km w kierunku potudniowo wschodnim, piaski wystepuja do gtebokoéci
15 m, a w przelocie 10,3-12,3 m nawiercono przewarstwienie glin zwatowych. Od glebokosci
15 m stwierdzono otoczaki, piasek gliniasty i gliny zwatowe, nie przewiercone do gtebokosci



30 m. W potozonym obok otworze nr 5231036 rozpoznano budowe geologiczna go
gtebokosci 17 m, przewiercajgc piaski przewarstwione glinami zwatowymi.

W odlegtosci okoto 1 km na potudniowy zachéd zlokalizowane jest ujecie ,,Hornowek”
sktadajace sie z 3 studni (nr 5230900, 5231157, 5231211), w ktorych rozpoznano budowe
geologiczng maksymalnie do 48 m. Warstwa piaskow wystepuje w nich maksymalnie do
gtebokosci 35 m (otwér nr 5231157).

W kierunku zachodnim w odlegtosci okoto 1 km zostat wykonany w 1961 r otwér
badawczy, w ktdry do gtebokosci 20,2 m udokumentowano piaski. W podobnej odlegtosci w
kierunku wschodnim w 1995 r. odwiercono do glebokosci 24,5 m otwodr, w ktérym piaski
wystepujg jedynie w przelotach 0,0-5,5mi11,0-17,3 m.

Spag utwordw czwartorzedowych nawiercono w otworze nr 5231038, potozonym
okoto 1,2 km w kierunku wschodnim, na gtebokosci 29,8 m (rzednej 54,7 m n.p.m.).

7 ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE

Inwestor okreslit zapotrzebowanie na wode z projektowanej studni w wysokosci
okofo 47 m3/h. Studnia bedzie stanowita cze$¢ ujecia zaopatrujacego w wode wodociag
wiejski.

8 CHARAKTERYSTYKA TERENU

8.1 Morfologia i hydrografia

Teren projektowanych prac wedtug regionalizacji geograficznej J. Kondrackiego
(2018) lezy w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) i mezoregionie Kotlina
Warszawska (318.73).

Ujecie zlokalizowane bedzie na tarasie nadzalewowym Il Wisty (kampinoskim).
Powierzchnia tarasu jest na ogot ptaska, a jego morfologia jest zréznicowana gtéwnie dzieki
wystepowaniu licznych wydm, ktore maskujgc skarpe wkraczajg rowniez na taras
warszawsko-btonski. Sg to przewainie wydmy paraboliczne, faczgce sie niekiedy w duie
formy.

Rzedne terenu w rejonie projektowanej studni wynosza okoto 83 m n.p.m.

Projektowane prace znajdujg sie w zlewni elementarnej Doptywu z Truskawia
zasilajacego Kanat Zaborowski. Kanat Zaborowski wpada do tasicy, doptywu Bzury, ktéra jest
lewobrzeinym doptywem Wisty.

8.2 Budowa geologiczna

Projektowane prace zlokalizowane sg w potudniowej czesci niecki warszawskiej, gdzie
na osadach kredy gérnej lezg utwory oligocenu, miocenu i pliocenu. W gérnej kredzie miata
miejsce weglanowa sedymentacja morska, po ktérej pozostaty wapienie i margle. Na
przetomie kredy i trzeciorzedu wystepuje luka stratygraficzna. W zbiorniku morskim
oligocenu osadzaly sie glaukonitowe piaski, miejscami ze zwirem oraz mutki i ity. W miocenie
zbiornik ma charakter srédladowy. Zachodzi w nim akumulacja piaskéw, mutkdow i itéw z
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niewielkimi wkfadkami wegla brunatnego. Nastepnie zbiornik wyptyca sie tworzac wielki
obszar jeziorzyskowo-btotny okresowo wysychajacy, w ktérym osadzajg sie pliocenskie ity,
mutki i piaski, pozbawiony materiatu organicznego (Morawski W., 1980).

Morfologia stropu oligocenu i miocenu generalnie wykazuje duzg zbiezno$¢ z budowa
niecki warszawskiej i jest gtéwnie wynikiem proceséw erozyjno-denudacyjnych. inaczej jest
w przypadku osadow plioceriskich. Obecne uksztaftowanie stropu osadéw pliocenu jest
wynikiem erozji i glacitektoniki. Na pofudniowy zachdd od Izabelina powstato waskie
obnizenie w stropie pliocenu, o rzednych dna okoto 20 m n.p.m., podczas gdy rzedna stropu
pliocenu na terenach sasiednich (Mosciska, Klaudyn) dochodzi do 70-90 m n.p.m.

Rejon projektowanego ujecia pokrywaja utwory czwartorzedowe. Ich migzszosé jest
zréznicowana. Poczatek czwartorzedu wigze sie z erozjg, ktérej wynikiem jest powstanie
ztozonej rzezby i utworzenie doliny w rejonie dzisiejszej doliny Wisty. W istniejgce obnizenie
terenu wkroczyt ladoléd potudniowopolski wypetniajac je osadami. We wczesnej fazie
interglacjatu mazowieckiego miata miejsce erozja, ktdra zlikwidowata osady preglacjalne oraz
zlodowacenia najstarszego oraz potudniowopolskiego na znacznym obszarze. Erozja ta
czesciowo rozcieta réwniez osady plioceriskie. W interglacjale mazowieckim nastepuje
rozwoj sieci rzecznej. Dobrze rozwinieta jest pradolina Wisty z szeregiem bocznych
doptywéw. Nastepuje intensywna sedymentacja osadéw rzecznych — piaskéw i zwiréw. Ma
réwniez miejsce erozja i poszerzenie pradoliny Wisty.

W okresie zlodowacenia srodkowopolskiego powstaje zwarty kompleks gliny
zwatowej, a po ustapieniu ladolodu ponownie rozwija sie sie¢ rzeczna i nastepuje
sedymentacja w plytkich, szerokich korytach. Ponowna transgresja lgdolodu stadiatu
mazowiecko-podlaskiego poprzedzona jest tworzeniem sie zastoisk, ktérych osady zazebiaja
sie z osadami wodnolodowcowymi naptywajacymi od czota lgdolodu. Po wycofaniu sie
ladolodu, ktéry pozostawit kompleks glin zwatowych, obszar poddawany jest gtéwnie
procesom erozyjnym i denudacyjnym. W interglacjale eemskim miata miejsce erozja rzeczna
i denudacja, a miejscami powstawaty osady organogeniczne i piaszczyste.

Okres zlodowaceni pédinocnopolskich zaznaczyt sie najpierw akumulacjag osaddéw
zastoiskowych w obrebie zastoiska warszawskiego, podczas stadiatu gérnego zlodowacenia
Wisty, a nastepnie rozwojem gtebokiej erozji i akumulacji rzecznej w dolinie Wisty. Kolejne
zmiany podstawy erozji powoduja cykliczng erozje i sedymentacje w dolinie Wisty. Zasypanie
doliny do wysokosci okoto 85 m n.p.m. tworzy taras nadzalewowy I (kampinoski), na ktérym
zlokalizowane jest projektowane ujecie. Taras kampinoski w gérnej czesci zbudowany jest z
piaskéw drobno i srednioziarnistych z niewielkg domieszka zwiréw. Nizej na ogdt wystepuja
piaski $rednio i gruboziarniste ze zZwirem. W izabelinie migiszo$¢ osadéw tarasu
kampinoskiego wynosi okoto 20 m. S3 to piaski drobnoziarniste do gtebokosci 15 mm, nizej
srednioziarniste z pojedynczymi zwirkami oraz poziomem bruku w spagu.

W wyniku osuszenia taraséw rozwijajg sie na nich procesy eoliczne, szczegélnie silne
na tarasie kampinoskim. Powstajg liczne wydmy oraz pola piaskéw przewianych. W
holocenie kontynuuja sie procesy eoliczne. Na tarasie kampinoskim w zagtebieniach
bezodptywowych osadzajg sie piaski humusowe | namuly oraz powstajg torfy (Morawski W.,
1980).

Wedtug Szczegétowej mapy geologicznej Polski ark. 523 Warszawa Zachéd
(Morawski W., 1978) w rejonie projektowanych prac na powierzchni terenu wystepujg piaski



i zwiry rzeczne tarasu nadzalewowego Il (kampinoskiego) oraz leigce na nich piaski
humusowe i namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych.

Przewidywany, zgeneralizowany profil otworéw wiertniczych przedstawia sie
nastepujgco:

0,0-20,0 — piaski

20,0-22,0 — glina zwatowa czwartorzed

8.3 Warunki hydrogeologiczne

Wedtug rejonizacji hydrogeologicznej przeprowadzonej dla potrzeb Mapy
hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 50 000 arkusz 523 Warszawa Zachdd przedmiotowy
teren znajduje sie w granicach jednostki nr 4aQll/Tr (zat. 3), obejmujacej kampinoski taras
Wisty i péinocng czes¢ wysoczyzny. Wystepujg tu dwa uzytkowe poziomy wodonoséne —
czwartorzedowy oraz trzeciorzedowy. Gtéwny poziom wodonosny zwigzany jest z utworami
czwartorzgdowymi w obrebie kampinoskiego tarasu Wisty. Pozbawiony jest on tu izolacji, a
jego migzszo$¢ jest bardzo zrdinicowana. Przewodnos$c¢ gtéwnego uzytkowego poziomu
wodonosnego w rejonie projektowanego ujecia wynosi 200-500 m?/24h, wydajnosé
potencjalna 50-70 m3/h.

W rejonie prac glebokos¢ do gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego, ktéry
stanowi tu pierwszy poziom od powierzchni terenu, wynosi 2-5 m i charakteryzuje sie
zwierciadtem swobodnym (Kubiczek 1., 2006). Srednia migzszos¢ czwartorzedowego poziomu
wodonesnego miesci sie w przedziale 15-20 m. Zasilany jest z bezposredniej infiltracji wéd
opadowych i podlega okresowym wahaniom w zaleznosci od pér roku i warunkdw zasilania.

Na obszarze tarasu kampinoskiego, gdzie czwartorzedowa warstwa wodonoéna
osigga najwieksze migiszosci zostata ona ujeta 3 studniami wodociggu gminnego w
Hornéwku. Studnia nr 1A o gtebokosci 39,2 m ma zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w
wysokosci 45 m3/h przy depresji 8 m, studnia nr 3 o gtebokosci 30 m w wysokoéci 65 m3/h
przy depresji 5 m, studnia nr 4 o gtebokosci 30 m 65 m3/h przy 5=4,3 m. Wspdfczynnik
filtracji obliczony dla studni nr 3 wynosi 0,0003480 m/s, dla studni nr 4 natomiast 0,0001310
m/s. Pozostate otwory w zasiggu tarasu kampinoskiego sy otworami badawczymi. W
profilach otworu badawczych w Sierakowie (nr 5230109) oraz Pociesze nawiercono do
gtebokosci 20,2 m piaski (drobnoziarniste przechodzgce ze wazrostem glebokosci
$rednioziarniste). Piaskdw w tych otworach nie przewiercono. W otworze badawczym nr
5230563 w Pociesze piaski wystepuja do glebokosci 28,2 m, nizej nawiercono
przewarstwienia glin zwatowych, piaskdw i mutkéw, a od gtebokosci 50,4 m plioceriskie ity
pstre.

Na terenie Izabelina C najlepsze warunki hydrogeologiczne zostaty udokumentowane
w 1369 r. w studni potozonej na terenie szkoty przy ul. 3 Maja {nr 5230401), w odlegtosci
670 m na potudniowy wschod od lokalizacji projektowanego ujecia. Nawiercono w niej
warstwe wodonosng o zwierciadle swobodnym o migzszosci 16,5 m. Podczas pompowania
pomiarowego przy wydajnosci 24,0 m3/h uzyskano depresje 2,4 m. Zasoby studni zostaty
zatwierdzone w wysokosci 38 m3/h przy 3,7 m depresji. Studnia zostata zlikwidowana.
Prawdopodobnie przebiega tu granica tarasu kampinoskiego, przykryta przez utwory
eoliczne, poniewaz studnia ta byta zlokalizowana okoto 400 m na zachdd od studni o bardzo



stabych parametrach w rejonie ulic Matejki i Tetmajera. W studni dla poczty nr 5231028
uzyskano na maksymalnym stopniu pompowania wynoszacym 4 m3/h depresje 4,5 m,
zasoby studni zostaty zatwierdzone w wysokosci 6,5 m3/h przy $=7,5 m. Zatwierdzone zasoby
studni osrodka zdrowia nr 5231029 wynosza 4 m3/h przy depresji $=10 m. Poréwnywalnie
stabe parametry uzyskano w innych studniach wywierconych w rejonie ulic Matejki i
Tetmajera (nr 5231036, 5231218) oraz w rejonie siedziby Dyrekcji Kampinoskiego Parku
Narodowego (otwory 5231037, 5231038, 5231039). Przy ul. Leénej dla osiedla domkéw
jednorodzinnych wywiercono 2 studnie (nr 5230910 i 5230911), w kt6rych 2 warstwy
wodonosnej wystepujacej od 10 m do 17 m uzyskano na najwyiszym stopniu pompowania z
wydajnoscig 12 m3/h depresje S=1,1 m. Zasoby ujecia zostaty zatwierdzone w wysokosci 6,5
m przy 1 m depresji.

Paleogerisko-neogenskie pigetro wodonosne stanowi jednostke o znaczeniu
regionalnym — subniecke warszawska, zbudowana z dwéch pozioméw wodonoénych:
miocenskiego i oligocenskiego.

Poziom mioceriski wystepuje pod pokrywa itéw plioceriskich o migiszoéci do 150 —
160 m. Migzszos¢ warstwy wodonosnej z reguty wynosi kilkanascie metréw, miejscami 20 -
40 m. Wody tego poziomu zazwyczaj charakteryzuja sie niekorzystnymi parametrami
fizykochemicznymi, szczegdlnie wysoka barwa, co powoduje, ze eksploatowane sa
sporadycznie i na ogdt tacznie z wodami oligoceriskimi.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem migzszoéci od
kilkunastu do ponad 40 m. Na terenie gminy lzabelin studnia ujmujgca poziom oligoceriski
zostata wykonana w 1979 r. na terenie bazy magazynowej paliw w Mosciskach (nr obiektu
wg Banku HYDRO ~ 5230650) (Ryc. 12). Gteboko$¢ studni wynosi 257 m. Pod warstwa glin,
2wiréw i pisakéw czwartorzedowych o sumarycznej migzszosci 10 m nawiercono plioceriskie
ity pstre, ktdrych spag osiagnigto na gtebokosci 184 m. W przelocie 184-200 m nawiercono
mioceriskie piaski srednioziarniste z domieszka zwiréw, oddzielone od ujetych oligoceriskich
piaskow drobnoziarnistych warstwa mutkéw, wystepujacych na glebokosci 200-2014 m.
Oligoceriska warstwa wodonosna wystepuje na gtgbokosci 214 m i nie zostata przewiercona
do gtebokosci 257 m. Charakteryzuje sig wspétezynnikiem filtracji 0,0000293 m/s.

8.4 Jakosc wad podziemnych

Jakos$¢ wody uzytkowego poziomu wodonos$nego, ktéry zostanie ujety projektowang
studnig, zostata oméwiona na podstawie prébek wody pobranych z ujecia w Hornéwku w
okresie budowy ujecia oraz wody surowej z lat 2020-2024.

Wyniki badan wody surowej wykazaty, ze przewodnos$é elektryczna wiaéciwa
zmieniata sig od 611 pS/cm do 987 uS/cm. Woda charakteryzowata sie odczynem lekko
zasadowym pH 7,3-7,4. Azotandw i azotynéw nie wykrywano. Zawartoé¢ jonu amonowego
byta na ogét na poziomie 0,30 - 0, 46 mg/l. Wyzsza wartoéé¢ odnotowano w studni nr 1A w
pazdzierniku 2023 r. (0,73 mg/l). Stezenie zelaza i manganu bylo bardzo wysokie i wynosito
1030-3820 ug/l i 240-645 p/l.

Woda ujmowana w Hornéwku jest dobrej jakosci i nie odpowiada wymogom

sanitarnym okreslonym w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w
sprawie jakosci wody przeznaczonej do spoiycia przez ludzi (Dz. U. 2017 poz. 2294) jedynie



w zakresie zawartosci zelaza, manganu. Wysokie stezenia tych pierwiastkdow ma przyczyny
naturaine.

Gmina lzabelin prowadzi réwniez badania jakosci wod podziemnych z trzech
piezometrdw zlokalizowanych w okolicy oczyszczalni $ciekéw ,Mokre taki” na terenie
Truskawia oraz z trzech piezometréw w poblizu ujecia wod podziemnych w Hornéwku.
Wedtug badari przeprowadzonych w kwietniu 2020 r. dwa punkty z Truskawia i dwa z
Horndwka posiadaty wody dobrej jakosci o dobrym stanie chemicznym. Pozostate punkty
posiadaty wody IV klasy. W Truskawiu ze wzgledu na zanieczyszczenie niklem, w Hornéwku
natomiast ze wzgledu na przekroczone normy jonu amonowego, fosforanéw i ogdlnego
wegla organicznego (OWO). Wedtug badan z wrzesnia punkty w Horndwku posiadaty wody
dobrej jakosci o dobrym stanie chemicznym, natomiast woda z punktéw w Truskawiu byta IV
klasy ze wzgledu na przekroczenie norm dla jonu amonowego i OWO oraz fosforanéw w
jednym punkcie (Program ochrony srodowiska dla gminy lzabelin na lata 2021-2025 z
perspektywa na lata 2026-2029).

9 ZAtOZENIA PROJEKTOWE | OBLICZENIE WYDAINOSCI EKSPLOATACYJNE)
PROJEKTOWANEGO UIJECIA.

Studnia Nr 1

Warstwe wodonosng projektuje sie uja¢ do eksploatacji filtrem PCV & 330 mm
(§rednica zewnetrzna), siatkowym (siatka nr 10) z obsypka 1,4 — 2,0 mm. Projektowana
dtugosé czesci roboczej filtra wynosi 8 m.

Projektowang konstrukcje otworu przedstawia Zatgcznik Nr 5.

Wydajnoé¢ dopuszczalng projektowanego otworu przy przyjetej konstrukeji obliczono

Wg wWzoru:
Quiop = 3,14 x d x | X Vaop (M3/h)

gdzie:
d -Srednica filtru z obsypkag = 0,508 m
| - dtugosc czesci roboczej filtru = 8,0 m
Vuop -dopuszczalna predkos¢ wlotowa wody do filtru (m/h)
Wk
=5
gdzie:

k - wspétczynnik filtracji k = 0,00024 m/s (wartos¢ k przyjeto na podstawie
uérednienia k studni ujecia Horndwek — studnia nr 3 k=0,0003480, studnia nr 4
k=0,0001310)

Viop = 0,00103 m/s = 3,72 m/h

Quop =3,14x 0,508 x 8,0x 3,72 =47,4 m3/h

Obliczona wydajno$¢ dopuszczalna studni, przewyisza zaktadang wydajnosé
eksploatacyjna projektowanej studni tj. 47,0 m3/h.
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Depresja przy wydajnosci Qe = 47,0 m*/h i sredniej wydajnosci jednostkowej przyjetej na
podstawie wartosci okolicznych studni (najnizsza) (q = 10 m3/h/1mS) wyniesie Se = 4,7 m.

Do obliczeri zasiggu leja depresji zastosowano wzér Kusakina dla warstwy
wodonosnej o zwierciadle swobodnym w postaci:

R=575s Nkl

gdzie:

Se-depresja przy wydajnosci eksploatacyjnej [m]

k — wspotczynnik filtracji [m/s]

H- wysokos¢ hydrauliczna statycznego zwierciadta wody nad spagiem warstwy

wodonosnej
przy k =0,00024 m/s,Se=4,7 m, H=18 m
R=177,7=178 m

10 PROJEKT TECHNICZNY WYKONANIA STUDNI NR1

10.1 Opis i uzasadnienie liczby, lokalizacji i rodzaju projektowanych wyrobisk

Zgodnie z zatozeniami projektowymi, dla pokrycia wymaganego zapotrzebowania na
wode wykonany zostanie jeden otwor o gtebokosci 22 m, systemem okretno-udarowym.

Studnia zostang odwiercona na dziatce bedacej w dyspozycji Inwestora.
Wykonanie i odbiér studni nalezy dostosowaé do normy PN-G-02318 ,Studnie

wiercone — zasady projektowania, wykonania i odbioru”.

10.2 Pobieranie prébek gruntu i wody

Podczas wiercenia nalezy pobiera¢ prébki urobku i umieszczaé je w skrzyniach
znormalizowanych o pojemnosci przegrod 1 dmd. Prébki beda miaty charakter czasowego
przechowywania. Przewiduje sie wykonywanie badad makroskopowych pobranych prébek.
Nie przewiduje sie wykonywania badar laboratoryjnych.

Prébki nalezy pobieraé:
» z kazdej warstwy wyrdzniajacej sie litologicznie,
e z warstw nieprzepuszczalnych o duzej migzszosci co 2 m,
e z warstw wodonos$nych o duzej migzszosci co 1 m.

W czasie prébnego pompowania nalezy pobraé jedng prébke wody do badan fizyczno
— chemicznych i jedna do badar bakteriologicznych.

10.3 Pomiary i obserwacje hydrogeologiczne w czasie wiercenia
Nalezy odnotowa¢ potozenie zwierciadta wody podczas wiercenia.
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10.4 Konstrukcja otworu wiertniczego

Wiercenie prowadzone bedzie systemem okretno - udarowym, w rurach & 508 mm
(20”) do gtebokosci 22 m umozliwiajgcej posadowienie kolumny filtrowej o diugosci
catkowitej 21 m na poduszce iwirowe;j.

Przewiduje sie nawiercenie poziomu wéd podziemnych na gtebokosci okoto 2 m p.p.t.
o zwierciadle swobodnym. Powyzej zwierciadta wody pierwszego poziomu wodonosnego
nalezy wykonac korek kompaktonitowy. Regionalnie w rejonie projektowanego otworu w
utworach czwartorzedowych wystepuje jeden poziom wodonosny o zwierciadle
swobodnym. Jednak w przypadku wystepowania w obrebie piaskéw nieciggtego
przewarstwienia glin dla ochrony warstwy wodonosnej przed zanieczyszczeniem nalezy w
przelocie utwordw spoistych uszczelni¢ otwory kompaktonitem lub cementem.

Otwor bedzie zabudowany do gtebokosci 21 m nastepujacg kolumng filtrowg z
centralizatorami:

— rura nadfiltrowa & 330 mm o dtugosci 11,0 m (gt. 11,0 - 0,0 m),
— czesc robocza filtra & 330 mm, o dtugosci 8 m (gh. 19,0 — 11,0 m)
— rura podfiltrowa z denkiem & 330 mm, o dtugosci 2,0 m (gf. 21,0— 19,0 m)

Cze$¢ robocza filtra bedzie posiadata siatke filtracyjng nr 10 na odsadzie. W
przypadku stwierdzenia przewarstwien pylastych moze zostac¢ zastosowana siatka filtracyjna
nr 12 lub 14,

W przypadku dobrego wysortowania piaskdw w strefie zafiltrowania dopuszcza sie
zastosowanie filtra szczelinowego, ktdrego szczeling dobierze geolog kierujgcy pracami na
podstawie analizy granulometrycznej urobku. Do wykonania kolumny nalezy uiy¢ rur
wiertniczych, atestowanych, tgczonych gwintowo z PVC lub PE.

Wokét czesci roboczej filtru projektuje sie wykonac obsypke piaskowa o $rednicy
ziaren 0,8 — 1,4 mm. Powyzej kolumne filtrowg nalezy uszczelni¢ kompaktonitem.

Konstrukcja filtra, ostateczna glebokos¢ otworu oraz uziarnienie obsypki zostanie
okreslona szczegdtowo przez geologa nadzorujgcego, bezposrednio na budowie, w oparciu o

rzeczywiste warunki geologiczne stwierdzone podczas wiercenia. Dopuszcza sie
przeglebienie otworu o 30%, nie glebiej jednak niz 2 m ponizej stropu glin zwatowych.

Postepowanie w wypadku nie osiagniecia celu geologicznego

W przypadku osiggniecia wydajnosci maksymalnej z otworu ponizej 20 m3/h podczas
pompowania pomiarowego lub stwierdzenia, Zze zawodniona warstwa wodonosna ma
miazszo$¢ ponizej 15 m, uznaje sie, Ze nie osiggnieto celu geologicznego prac. W takim
wypadku Inwestor podejmie decyzje czy studnia zostanie wigczona do eksploatacji czy
zlikwidowana. W przypadku likwidacji otworu nalezy sporzadzi¢ dokumentacje geologiczna
inng z likwidacji.

Na podstawie wynikbw pompowania zostanie ustalona sprawnos¢ studni, ktéra
zostanie wykorzystana do oceny prawidtowosci jej wykonania. Studnia o ztej sprawnosci nie
zostanie uznana za spetniajaca cel geologiczny.
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Zaleca si¢ uwzglednienie tego w umowie z wykonawcy studni i okreélenie w niej
odpowiedzialnosci finansowej stron w przypadku nie osiagniecia celu geologicznego.

10.5 Probne pompowanie

Po odwierceniu otworu nalezy przeprowadzi¢ prébne pompowanie, zgodne ze
szczegGtowy instrukcjq robocza, opracowana przez geologa dozorujacego. Pompowanie
bedzie si¢ sktada¢ z dwdéch etapéw tj. pompowania oczyszczajgcego i pompowania
pomiarowego.

Pompowanie oczyszczajagce ma na celu catkowite oczyszczenie otworu z zawiesiny
oraz orientacyjne okreslenie maksymalnej mozliwej do uzyskania wydajnosci z podczas
pompowania pomiarowego. Pompowanie oczyszczajace powinno trwaé a:z do otrzymania
catkowicie czystej i klarownej wody. Orientacyjnie przyjety czas pompowania
oczyszczajacego rowny 24 godziny. Po zakoriczeniu pompowania oczyszczajacego nalezy
zmierzyc¢ ustabilizowane zwierciadto wody w otworze.

Pompowanie pomiarowe powinno by¢ poprzedzone dezynfekcja otwordw,
polegajacg na wlaniu do otworu odpowiedniej ilosci wodnego roztworu érodka odkazajacego
wedtug normy PN-G-02318 i pozostawieniu otworu przez 24 godziny pod dziataniem tego
srodka.

Pompowanie pomiarowe ma na celu:
— sprawdzenie pracy studni w warunkach zblizonych do warunkéw eksploatacji

— uzyskanie danych do obliczeri hydrogeologicznych ($redniego wspdtczynnika
wodoprzepuszczalnosci, wydajnoéci  eksploatacyjnej, wydajnosci  maksymalnej,
depresji odpowiadajgcej tym wydajnoscia, zasiegu leja depresji), sprawnoséci studni.

— dostarczenie danych odnosnie skiadu fizyczno — chemicznego i bakteriologicznego
wody.
Probne pompowanie pomiarowe nalezy przeprowadzié pompa glebinows z
wydajnosciami okreslonymi przez geologa dozorujgcego.

Zasadg pompowania powinno by¢:

Q= 1/3 Qimax
Q= 2/3 Qmax
Q3 = Qmax

Maksymalna wydajnos¢ pompowania pomiarowego powinna by¢ okreslona na
podstawie wynikdw pompowania oczyszczajgcego. Zaktada sie, ze wydajnosé maksymalna
pompowania nie bedzie mniejsza niz zaktadana wydajno$¢ dopuszczalna tj. Q =47 m3/h.

Czas trwania pompowania przy kazdej wydajnosci nie powinien by¢ krétszy niz 8
godzin (z ustalong depresjg). Przewiduje sie, ze pompowanie pomiarowe wraz z okresem
potrzebnym na stabilizacje zwierciadta wody w otworze bedzie trwato ok 48 godzin.

Woda z prébnego pompowania odprowadzana bedzie do odbiornika wskazanego
przez Inwestora.
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Do pomiarow wydajnosci otworu naleiy zastosowal wodomierz, a pomiary
zwierciadta wody wykonac $wistawka hydrogeologiczna. Przez caty okres pompowania
pomiarowego nalezy prowadzi¢ obserwacje zwierciadta wody i wydajnosci. Pomiary nalezy
prowadzi¢ wediug szczegétowej instrukcji opracowanej dla otworu przez geologa
dozorujgcego wiercenie. Po zakonczeniu pompowania nalezy wykona¢ pomiary stabilizacji
zwierciadta wody.

Wyniki pomiaréw i obserwacji hydrogeologicznych nalezy zapisa¢ w dzienniku
préobnego pompowania.

Nalezy pamietaé, ze zgodnie z obowigzujacg Ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
Wodne (t.j. Dz.U. 2025 poz. 960) pompowanie pomiarowe nalezy zgtosi¢ do Wad Polskich.

10.6 Analizy laboratoryjne

Na koricowym etapie pompowania pomiarowego naleizy pobraé prébki wody do badan
laboratoryjnych. Ze wzgledu na charakter wykorzystania wody z projektowanej studni, jej parametry
powinny spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w
sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. 2017 poz. 2294).

Proponowany zakres badani przedstawiono w ponizszych tabelach:

Wskazniki chemiczne, fizykochemiczne i organoleptyczne:

Lp. Parametr Dopuszczalne zakresy wartosci Jednostka
1 | Amonowyjon | 05 [ mg/ o

2 Azotany | 50 mg/i

3 Azotyny | o 0,50— - l ;g/l_ o

4 Barwa Akceptowalna przez konsumentdw i bez nieprawidtowych zmian

5 Chiorki - 250 mg/!
6 Glin 200 ug/!

7 ' Magnez [ 7-125 - _mg/l_ -

8 | Mangan o | - 50 - ug/l

9 Metnosé Akceptowalna przez konsumentéw i bez | NTU

nieprawidiowych zmian. Zalecany zakres
‘ do 1,0

10 |pH - em95

11 _! P;zew_odn_oéaekify.czna 1T 2500 | uS/em

12 Siarczany 250 i mg/!

13 | Smak Akceptowalna przez konsumentdw i bez nieprawidtowych zmian

14 | s6d 200 o _J mg/l -
15 Twardos¢ ~ s0500 |Im—g/|_ -

16 | Utlenialno$ z KMnOs s | me/

17 . Zapach Akceptowalna przez konsumentdw i bez nieprawidtowych zmian |

18 Zelazo ' 200 ‘ ug/!
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Wskazniki mikrobiologiczne:

Lp. | Parametr Najwyisza dopuszczaina wartosé
Liczba mikroorganizméw Objetosc probki [ml}
[itk]
1 Escherichia coli 0 100
2 | Enterokoki 0 l 100

Ze wzgledu na to, ze warstwa wodonosna nie jest izolowana zaleca sie wykonanie

dodatkowo badan na obecnos¢ zwigzkéw chlorowcopochodnych, ropopochodnych i BTX.

10.7 Wymagania techniczne i technologiczne oraz organizacyjne prowadzenia robét

geologicznych

Roboty geologiczne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczefistwo

powszechne, bezpieczenstwo pracy i ochrone $rodowiska. W tym celu nalezy spetnié
nastepujgce wymagania:

prace objgte niniejszym projektem moga by¢ prowadzone w oparciu o decyzje
zatwierdzajacg projekt pod kierunkiem oséb posiadajgcych wymagane prawem
uprawnienia,

poziom emitowanego hatasu nie powinien przekraczaé¢ norm podanych w obwieszczeniu
Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku

lokalizowanie otworu, przyjecie filtra oraz zakoriczenie prébnego pompowania studni
powinno odbywac sie komisyjnie i protokolarnie,

zastosowane urzgdzenia wiertnicze w tym stan sprzetu, sposob jego instalowania i
uzytkowania powinny spetnia¢ warunki zawarte w normie PN-87/G-2310 - Polska
Norma 87/G-02310 — Wiercenia geologiczno — poszukiwawcze matosrednicowe i
wiercenia hydrogeologiczne urzgdzeniami wiertniczymi - wymagania w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy,

pracownicy zatrudnieni przy prowadzeniu robdt winni by¢ przeszkoleni w zakresie
prawidtowego wykonywania pracy, w tym jedna w zakresie udzielania pierwszej
pomocy,

przy obstudze maszyn i urzadzerr mogg by¢ zatrudnione wylgcznie osoby majace
wymagane uprawnienia i kwalifikacje,

prac wiertniczych nie nalezy prowadzi¢ w okresie burzy, $niezycy, ulewy, gotoledzi i przy
silnym wietrze,

teren wokot prowadzonych prac powinien by¢ ogrodzony lub oznakowany celem
niedopuszczenia w poblize prac oséb postronnych,
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— wykonywanie robét geologicznych powinno sig odbywaé w sposéb najmniej ucigzliwy
dla érodowiska, z maksymalnym zachowaniem istniejgcej roslinnosci, a po zakonczeniu
prac wydobyty urobek nalezy usung¢, a powierzchnie ziemi przywrdci¢ do stanu
poprzedniego.

10.8 Prace geodezyjne
Po zakohczeniu prac wiertniczych otwor studzienny nalezy zaniwelowac oraz okresli¢
jego wspotrzedne w nawigzaniu-do panstwowego ukfadu wspotrzednych.

10.9 Harmonogram prac

Prace moga by¢ rozpoczete po otrzymaniu decyzji zatwierdzajgcej projekt, w terminie
jej waznosci oraz po dokonaniu wymaganych prawem zgtoszen. Prace wykonane beda
jednoetapowo.

Czas trwania prac wiertniczych (wiercenie i prébne pompowanie) okresla sie na 3
tygodnie. Czas opracowania dokumentacji hydrogeologicznej — 3 miesigce po zakonczeniu
terenowych robot geologicznych.

Przewidywany termin zakoriczenia catosci prac — IV kwartat 2026 r. Ze wzgledu na
mozliwoéé wystapienia czynnikéw opoiniajacych rozpoczecie prac wnosi si¢ o wydanie
decyzji zatwierdzajacej na okres 5 lat.

11 WNIOSKI I ZALECENIA

1. Wnioskuje sie o zatwierdzenie projektu studni gtebinowej Nr 1, ujmujgcej wody z
poziomu czwartorzedowego, w lzabelinie na dzialce 440/6 obreb 0001 lzabeli o
przewidywanej wydajnosci eksploatacyjnej 47 m3/h i przewidywanej glebokosci
ostatecznej 21 m.

2. Whnioskuje sie o0 wydanie decyzji zatwierdzajgcej na okres 5 lat.

3. Ze wzgledu na mozliwosé stwierdzenia rdéznigcej sie od zaktadanej w projekcie budowy
geologicznej przewiercanych utwordéw wnioskuje sie o upowaznienie geologia
kierujgcego pracami geologicznymi do przegtebienia projektowanego otworu o 30%
oraz do doboru rodzaju i konstrukcji kolumny filtrowej, siatki filtracyjnej lub szczeliny
filtra oraz granulacji obsypki w oparciu o rzeczywiste stwierdzone warunki geologiczne.

4. W przypadku osiggniecia wydajnosci maksymalnej z otworu ponizej 20 m3*/h podczas
pompowania pomiarowego lub stwierdzenia, ze zawodniona warstwa wodonosna ma
migzszos¢ ponizej 15 m, uznaje sig, Zze nie osiggnieto celu geologicznego prac. W takim
wypadku Inwestor podejmie decyzje czy studnia zostanie wigczona do eksploatacji czy
zlikwidowana. W przypadku likwidacji otworu nalezy sporzadzi¢ dokumentacje
geologiczng inng z likwidacji, poprzedzona projektem robot geologicznych.

5. Na podstawie wynikéw pompowania zostanie ustalona sprawnos¢ studni, ktora zostanie
wykorzystana do oceny prawidtowosci jej wykonania. Studnia o ztej sprawnosci nie
zostanie uznana za spetfniajaca cel geologiczny.
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. Projektowane w niniejszym opracowaniu roboty geologiczne powinny przebiegac pod
kierownictwem uprawnionego geologa, zgodnie z Ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1290).

. Przewidziane w niniejszym projekcie nie bedg oddziatywaé na zadne obszary chronione.

. Po zakoriczeniu robét geologicznych nalezy opracowaé¢ dokumentacje hydrogeologicznej
ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia.

- Niniejszy projekt podlega zatwierdzeniu przez Staroste powiatu Warszawskiego -
Zachodniego.
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Znak sprawy: WG.6621.1.7050.2025

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: warszawski zachodni
Jednostka ewidencyjna: 143202_2, Izabelin
Obreb ewidencyjny: 0001, lzabelin

{nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 28-10-2025 11:44:13

Nr jednostki rejestrowej: G1309

Osoby: 2
Udziat ) o .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
in NN
wiasnosé siedziba: 1/1 .
11 GMINA IZABELIN DROGI POWSZECHNEGO UZYTKOWANIA REGON: 013271861
uzytkowanie |siedziba: ul. 3 MAJA 42, 05-080 |zabelin C

Dziatki ewidencyjne: 1
UWAGA: Liczba l/vszystkich dziatek w tef jednostce rejestrowej wynosi: 10

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i kiasa bonitacyjna o
Identyfikator Adres [ha] Oznaczemie | Pow. ha) Nr KW lub inne dokumenty
RV 0.0288
W-RV 0.0501
440/6 LsV 0.9340
143202 2.0001.440/6 lzabelin C, ul. RYNKOWA 1.3002 LzV 0.0756
= Bz 0.1296
dr 0.0612
N 0.0209

[ Uwagi: Obecne dz. ew. nr 440/2- 440/10 powstaly z podziatu dz. nr 440/1 wykazanego na mapie P.1432.2021.4866 zatwierdzonego decyzja Woéjta
gminy lzabelin Nr 11/2022 z dnia 22.03.2022r.

_Razem_pow/erzcﬁni:a dziafek [ha]: 1.3002 ha
L - Stownie: | jeden hektar trzy tysigce dwa metry kwadratowe
Powierzchnia catej jednostki rejestrowe;:3.2259 (trzy hektary dwa tysigce dwiescie piecdziesiat dziewieé metrow kwadratowych)

Oznaczenia uzytk6éw i kias

IBz - Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
t_:ir - 'Drogi - S
.LsV - Lasy
.LzV - G_ru;lty zadrzewione i zakrzewione
N - Nieuzytki B
'RV - Grunty orne
W-RV - Grunty pod rowami

Sporzgdzit(a): 1zabela Drabik-Hopcia

lub osoby upowaZznionej przez organ: data i podpis)




Zar.8

Wojewbdztwo: mozowieckie

Nr kanc.:\WG.6621.1.7050.2025

y Powiat: warszewski zachodni
| Jednostka ewidencyjna: 143202_.2, 1zabelin
Obreb: 0001, tzabelin
‘ Arkusz: 7

WYRYS ZMAPY EWIDENCY INEJ

| SKALA 11000

obr. 1zabelin 0001 dz. 440/6

440710 /'

/ /
/ /
/ / /
44072 \ /x /,f 507/2
\ ) ’ I.-"
/ / 4851 \ .r"( f
/ / ;

/ / ‘ DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
/ ’ DO DOKONYWANA WPISU WKSIEDZE WECZYSTES

/
r" # / 48901

1/
/{‘591

- .

—

Ozarow Mazowiecki dn, 28.10.2025
Sporzqdzil(a) wyrys: 1zabelo Drabik-Hopcia

Dane ewidency ne przedstawiong na wy, 7ysre mogq nie speiniac wymagari
Rozporzqdzenia Ministro Rozwojju, Pracy i Technologii 2 dnio 27 lipca 2021 roku
w Sprawfe ewidencfi gruntdw i budynkow lub obowiqzujgeych stondarddw technicznych
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GFWIR | el 1zabelin C, dn. 07 paZdziernika 2025 r.
WGN.680.45.2025 i ~Makea Ek" 3. £ 5.0,
! 08, PAZ. 2025

Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji I1zabelin Sp. z 0.0.

ul. Mokre t3ki 8
05-080 TRUSKAW

Wojt Gminy Izabelin, majac na uwadze sporzadzona ,,Ocen¢ mozliwosci zaopatrzenia Gminy
Izabelin w wodg podziemna™ o$wiadcza, ze wyraza zgode na dysponowanie nieruchomoscia
opisang w ewidencji gruntéw jako dziatka:

1. ew. nr 440/6 z obrebu 0001-Izabelin,

2. ew.nr 1760/14 z obrebu 0002 — Laski,

3. ew.nr 122/1 z obrebu 0002 — Laski,
przez Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Izabelin ,,Mokre Laki” Sp z o.0. -
w celu wykonanie badan geologicznych umozliwiajacych okreslenie ilosci i jakosci wody
podziemnej oraz wykonanie otworu eksploatacyjnego (studni) ujmujgcego wody

czwartorzedowe.

Przedmiotowe o$wiadczenie zostaje wydane w zwigzku z potrzebg wykonania badan
geologicznych i nie jest tozsame z przyzwoleniem na realizacje rob6t bez uzyskania innych

zezwolen przewidzianych prawem.

Jednoczesnie zobowigzuj¢ Gminne Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji

Izabelin ,,Mokre Laki” Sp z 0.0. przed podjgciem prac (co najmniej 3 dni) o poinformowaniu

Urzgdu Gminy Izabelin (mail: m.patrycy@izabelin.pl) o terminie wykonywanych odwiertéw.
WoIT

2,

Sprawe prowadzi: N
Maciej Patrycy 3 Mile;
Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami

tel. 22 722 89 62, e-mail: m.patrycy@izabelin.pl

;

tel.: {22) 72289 30
izabelin@izabelin.pl
www.izabelin.pl
facebook.com/gminaizabelin

Urzad Gminy izabelin g
ul. 3 Maja 42, 05-080 Izabelin C =

NIP 1181762339, REGON 013271861 = L
PKO BP SA Il O/Warszawa 31 1020 1026 0000 1102 0023 6034
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<05 WYDZIAL ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
S
WAP.6727,346.2025 lzabelin, dnia 2025-10-20

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku:; Wnioskodawea:;
2025~10-17 GMINNE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW |
KANALIZACJI IZABELIN "MOKRE tAKI” SPOLKA Z 0.0.

ul. Mokre Lqki 8, 05-080 Truskaw

1. Podstawa prawna

Art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 . poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), wg obowiqzujgcych ustalen
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy
lzabelin Nr:

* 1X/53/2003 z dnia 25.06.2003, w Sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi lzabelin Pétnocny (opublikowcnego w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego nr 211 z dnia 2003-08-05, poz. 5376)
oraz Uchwalg XXXVi/304/2005 z dnia 26.10.2005, w sprawie sprostowania biedu w
Uchwale Nr [X/63/2003 Rady Gminy lzabelin z dnia 25 czerwea 2003 roku w sprawie
zatwierdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi lzabelin
Poinocny -

2. Lokalizacja, przeznuczenie w mpzp

Dz. nr ewidencyjny 4408, obreb izabelin, gmina Izabelin, znajduje sie na terenie oznaczonym
w wyzej powotanym Planie symbolem planistycznym:

- KD1/2 - okreslonym jako: Ulice dojazdowe

- KLY/2 - okreslonym jako: Ulice lokalne

~ LS - okre§lonym jako: Tereny lesne i zadrzewione bez prawa zabudowy

Przedmiotowa dziatka przylega do drogi oznaczonej symbolem planistycznym KD1/2, KL1/2.

3. Ustalenia szczegdlowe dla strefy (wypis z planu)
Dia symbolu ,KD1/2”
§23.
1. Dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegodinych dziatek i poses;ji, ustala sie ukiad
ulic dojazdowych klasy D, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD. 1/2
2. Dlg terenu ulic, o ktérych mowa w ust.| ustala sig:
1) szerokosé jezdni dwupasowych dla ruchu zwolnionego - 5,5 m, w wyjatkowych
wypadkach dopuszcza sig jezdnie o jednym pasie ruchu szerokosci 45 m;
2) mozliwosé sytuowania jezdni w uktadzie asymetrycznym w stosunku do osi
wyznaczonego w planie pasa ulicznego, ze wzgledu na istnigjgce przebiegi uzbrojenia
terenu;
3) mozliwosé bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw
i poszczegbinych dzialek bez ograniczers;
45’ mozliwoé¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzqdzef liniowych infrastruktury
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) ’cgb-ﬁnicznej w pasach ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi, stosownie do
przepisbw szczegolnych.
3. Dla terendw pasdw ulicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD.)/2 ustala sig
rozstaw linii rozgraniczajgeych wg oznaczen na rysunku planu.

Dla symbolu ,KL1f2~
§22.
1. Jako podstawowy system obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem i ich powigzanh
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy, ustala sig sie€ ulic lokalnych kiasy L
oznaczonych na rysunku planu symbolami KL1/2.
2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust.| - ustala sig:
1) mozliwosé bezpoéredniej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i poszczegdinych
dziatek budowlanych bez ograniczen;
2) szeroko$é jezdni 6,0 m, w wyjgtkowych wypadkach 5,5 m;
3) moiliwoéé lokalizowania nadziemnych i podziemnych urzqdzen liniowych infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych wyznaczonych linfami rozgraniczajgeymi, stosownie do
przepisoéw szczegdinych.
3. Dla terendéw paséw ulicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KL1/2 ustala sig
rozstaw linii rozgraniczajgeych wg oznaczefi na rysunku planu.

Dla symbolu ,LS"
§19.

1. Dla terendw leénych i zadrzewionych oznaczonych nd rysunku planu symbelem Ls, ustaia
sie; ’

1) joko przeznaczenie podstawowe - tereny lesne i tereny zieleni urzqdzonej bez prawa

zabudowy. v
2. Dla terenéw dziatek o nr1716/2 i 1717, oznaczonych symbolem Lsl, ustala sie mozliwosé
przytqczenia do dziatek budowlanych bez prawa zabudowy.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustaleni planu
Rozdziat 1. - PRZEPISY OGOLNE

gl
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu wsi izabelin
Péinocny w gminie lzabelin, zwany dalej ,planem”, stanowiqcy zmiang Miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego wsi lzabelin Poinocny, zatwierdzonego
w dniu 15 listopada 1891 r. Uchwatq Nr Xii/se/fo1 Rady Gminy Stare Babice oraz zmiang
fragmentu (na pétnoc od ul. 3 Maja) Misjscowego planu szczegdlowego zagospodarowania
przestrzennego wsi lzabelin Poludniowy zatwierdzonege uchwailq Rady Gminy Stare Babice nr
XVii/118/92 z dnia 20.05.1992 .
§2.
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 210 ha polozony we wsi lzabelin, ktérego granice
wyznaczajq:
1) od strony potudniowej:
- potudniowa linia rozgraniczajgea ulicy 3 Maja do granic KPN - odcinek
oznaczony na rysunku planu literami AUTSR
2) od strony zachodniej i péinocns:
- granica KPN - odcinek oznaczony na rysunku planu literami ABCDEFGH
3) od strony wschodniej:
- péinocna, wschodnia i potudniowa granica projektowanych terenéw Centrum
Edukacji KPN - odcinek oznaczony na rysunku planu literami HUK
- wschodnia linia rozgraniczajgea ulicy Tetmajera - odcinek oznaczony na
rysunku planu literami KL
- granica KPN do zawrotki ul. Siemiradzkiego - odcinek oznaczony literami LM
- duktem le§nym od ul. Siemiradzkiego do ul. Leénej Polany - odcinek oznaczony
na rysunku planu literami MN
- wzdhuz wschodniej granicy terenéw leSnych - odcinek oznaczony na rysunku
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planu literami NO

- péinocny skraj duktu lesnego - odcinek oznaczony na rysunku planu literami OP

- wschodnim skrajem duktu le§nego w kierunku potudniowym do ulicy 3 Maja -

odcinek oznaczony na rysunku planu literami PR .
2. Integraing czesciq planu jest rysunek planu w skaii 1:1000 (dia fazy uzgodnien projektu
planu zastosowano rysunek zmniejszony do skali 1:2000) stanowiqcey zatgeznik do niniejszej
Uchwaty.

§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym w zakresie
komunikacji, infrastruktury technicznej i spolecznej oraz ochrony i ksztaltowania
Srodowiska; a w tym ochrony KPN przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw
2) stworzenie podstaw formaino - prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz dostosowanie ustalen planu do aktualnych
przepisdw i zmieniajgcych sie uwarunkowan realizacyjnych;
3) zabezpieczenie warunkéw dla rozwoju i przeksztatcen struktury osiedla w kierunku
poprawy fadu przestrzennego oraz wyznaczenia terenéw dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j.
§4.
Przedmiotem pianu sq ustalenia obejmujgce:
1. Przeznaczenie terendw pod:
1) zabudowg mieszkaniowq i ustugowq realizowang w réznych formach, w tym réwniez
W ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
2) realizacje celéw publicznych, a w tym:
- ukiad drogowo - uliczny,
- uktad Sciezek rowerowych i przejéé pieszych
- urzqdzenia infrastruktury technicznej
- ustalenie zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i réznych zasadach
zagospedarowania oraz nieprzekraczaine linie zabudowy, od strony drég publicznych
i dojazddw;
3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw;
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5. Zasady obslugi komunikacyjnej;
6. Zasady i warunki podziaiu terenéw na dziatki budowlane.

§6b.

llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.138, Nr 41 poz.412, Nr 1l poz.1279;
z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268; z 2001, Nr 5 poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 164, poz. 1804 z 2002r., Nr 25, poz. 253, Nr 13, poz. 884, Nr
130, poz. Ni2);
2) przepisach odrgbnych - naley przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych {art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego);
3) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszq Uchwate Rady Gminy lzabelin, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
4) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w treéci niniejszej Uchwaly i w
rysunku planu, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali
11000, stanowiqcy zalgeznik do niniejszej Uchwaty,
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie - takq
funkeje, ktéra dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
7) przeznaczeniu dopuszczainym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktére nie powoduijq kolizji w stosunku do funkcji podstawowej lecz jq
uzupetniajq i nie sq z nig sprzeczne;
8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami

e e — —— -
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rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

9} linii rozgraniczajgcej obligatoryjnie - §ciéle okredlonej - nalezy przez to rozumiec
granice ustalong na rysunku planu pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, réznej funkcji lub réznym sposobie uzytkowania, a takze terenami ulic,
ustalong niniejszym planem;

10) linii rozgraniczajgcej o przebiegu postulowanym - nalezy przez to rozumieé - granice
wstepnie okreélong na rysunku planu pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, roznej funkcji, roznym sposobie uzytkowaniaq, ktérej przebieg moze byé
uscislony bqd? zmieniony w decyzji administracyjnej przy zachowaniu zasad ckreslonych
przepisami niniejszej Uchwaty;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - o przebiegu postulowanym (naniesionej na rysunku
planu liniq przerywang) - nalezy przez to rozumieé sugerowang granice sytuowania
frontowych $cian budynkéw i innych obiektéw kubaturowych; ~ obligatoryjng - nalezy
przez to rozumie¢ granice sytuowania frontowych $cian noworealizowanych budynkéw

i innych obiektéw kubaturowych w spos6b swobodny bez prawa przekroczenia tej linii na
zewngtrz zgodnie z § 6 ust. 5 tekstu planu (Stwierdzono zmiang uchwatq Nr
XXXV1/304/2005 Rady Gminy {zabelin z dnia 26 paZdziernika 2005 roku w sprawie
sprostowania biedu w Uchwale Nr 1X/53/2003 Rady Gminy lzabelin z dnia 26 czerwca
2003 roku w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi lzabelin Péinocny) »

12) ucigzliwo§ci obiektéw i urzqdzen niewykraczajgcej poza granice dziatki - nalezy przez
to rozumieé: powodowane dzialalno$ciq gospodarczq formy ucigzliwo$ci na terenie
dzialki, ktére majg by& pomierzone i neutralizowane w obrqbie dziatki; ucigzliwosci
wykraczajgeej poza granice wiasnej dziatki - nalezy przez to rozumiec negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisjq gazéw, pyidw, odoréw, halasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojozdow zwigzanego

z funkcjonowaniem tych urzqdzen i obiektow.

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiet - rodzaj i formq
zagospodarowania terenu okreslong w § 3 pkt. 22 Rozporzqgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. Nr 75 z 2002r. poz. 690);

14) zasadach obstugi komunikacyjne] - nalezy przez to rozumie¢ okreslong pianem forme
zapewnienia dostegpnoéci do drég publicznych poprzez bezposrednie wjazdy i dojazdy
stanowiqce powigzania poszczegolnych terendw i dziatek z ukiadem ulicznym obszaru
objetego planem, stosownie do klasy ulicy; natomiast pod pojeciem dojazd - nalezy
rozumieé wydzielonq z terenu dziatke lub okreslong jej czes¢, ktéra na zasadach
okre§lonych w przepisach szczegdinych, petni funkcje niepublicznej drogi dojazdowej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajgeych

15) ulicy, pasie ulicznym - nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, przebiegajgcey przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowaniq, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych, wraz
ze znajdujgeymi sie w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami
postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami | urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchy, a ponadto przeznaczony do
prowadzenia ciggéw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu oraz obstugi
komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkciji ulicy;

16) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé rodzaj i formq zabudowy
okreslonq w § 3 pkt. 2) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690)

17) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego - nalezy przez to rozumie obszar
wyznaczony w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 25 wrzeénia 1997 roku w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 132 poz. 876).

18) skrét literowy KPN - nalezy przez to rozumieé Kampinoski Park Narodowy.

Rozdziat 2. - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§8.
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1. Na terenach objetych planem ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN - pod zobudowe jednorodzinng,
MNz - pod zabudowe jednorodzinng rezydencyjng,
MNU - pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowq,
MN/UZ - pod zabudowe mieszkaniowq z mozliwo$cig lokalizacji ustug zdrowia i opieki
spotecznej,
U - dia obiektoéw ustugowych,
UP - dla ustug publicznych, w tym ustug zdrowia, administracji, igcznosci,
UZ - dla obiektow specjalistycznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
UK - dla obiektéw ustug sakralnych,
UE - dla Centrum Edukacji i Zarzqdzania KPN,
K - dla uktadu drogowo - ulicznego;
Ls - tereny leéne i zadrzewione bez prawa zabudowy
2) obligatoryjne linie rozgraniczajqgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym oraz
réznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, naniesione na rysunku planu liniomi
cigglymi;
3) postulowane linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym oraz
réznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, naniesione na rysunku planu liniami
przerywanymi, ktérych uscislenie bqdz zmiana przebiegu moze nastgpic w decyzji
administracyjnej okreslonej na podstawie przepiséw szczegdinych;
4) nieprzekraczaine linie zabudowy od strony ulic i dojazdéw publicznych.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ustl, ustala sig przeznaczenie podstawowe, o

w uzasadnionych przypadkach okresla sig przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego

dopuszczenia na zasadach, o ktérych mowa w dalszych ustaleniach.

3. Tereny, o ktérych mowa ust.2, mogq byé w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich

przeznaczeniem podstawowym lub czeéciowo na cele przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w dalszych ustaleniach.

4. UsciSlenie bqdz zmiana przebiegu linii rozgraniczajqcej, o ktérej mowa w ust pkt.3), nie

moze wprowadzaé innego rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub

innych funkeii, niz ustalonych planem dla danego terenu.

5. Ustalenia o ktérych mowa w ust. I pkt 4, nie majg zastosowania do istniejgcych budynkéw

mieszkainych i ustugowych bedqcych w dobrym i Srednim stanie techniczn ym oraz ich

rozbudowy i modernizacji, a usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
obligatoryjnymi, tylko w wypadku, gdy ich usytuowanie nie narusza terenu paséw ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi, a w odniesieniu do nowych realizacji w przypadku
gdy nieprzekraczaina linia zabudowy obligatoryjna jest nie mniejsza niz § metréw od finii
rozgraniczajgcej ulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolemn ,KD*, ciggbw pieszych
oznaczonych symbolem KF, ciqgéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem KPj i 6 metréw

w przypadku ulicy klasy lokainej oznaczonej symbolem ,KL” i zbiorczej oznaczonej symbolem

K2’ (Stwierdzono zmiang uchwatg Nr XXXVI/304/2005 Rady Gminy Izabelin z dnia 26

pazdziernika 2005 roku w sprawie sprostowania biedu w Uchwale Nr IX{53/2003 Rady Gminy

lzabelin z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego wsi izabelin Péthocny)

§7.

1. Na terenach objetych planem ustala sie nastgpujgce zasady | warunki realizacji ogrodzen:
1) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ granicy dziaiki i linii rozgraniczajqeej ulicy lub
placy;

2) maksymaina wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,80 m liczqc od poziomu
tereny;

3) ogrodzenie powinno byé azurowe od wysoko§ci nie wigkszej niz 0,6 m od poziomu;
urzqdzonego terenu; realizacja ogrodzen peinych moze byé dopuszczona wylqcznie od
strony ulicy zbiorcze] o znacznym natezeniu ruchu kotowego;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzes z betonowych plyt prefabrykowanych;

5} bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogq otwieraé sie no zewnqtrz dziolki;

6) w ogrodzeniach nalezy umieszczaé szafki gazowe i energetyczne z zapewnionym
dostgpem od strony ulicy.

2. Plan ustala konieczno$é Scigé linii rozgraniczajgeych (linii ogrodzen) przy naroznikach ulic

na odcinkach nie mniejszych niz 5 m x 5 m zgodnie z rysunkiem planu.
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§8.
1. Sposdb zabudowy i zagospodarowania terendw nalezy okreélaé wedtug zasad ustalonych
w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi, z uwzglednieniem ustaleh
dotyczqeych infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zawartych w tresci niniejszej Uchwaly i na rysunku
planu.
2. Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, modernizacji bqdz wymiany budynkow
istniejgcych, zrealizowanych na dziatkach przed wprowadzeniem obowigzku uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne, z tym, ze powierzchnia
zabudowana obiektami kubaturowyrni wraz z powierzchniq utwardzonych Sciezek i dojazdoéw
nie moze przekracza€ 25% powierzchni dziotki.
3. Wyklucza sie mozliwosé zabudowy dzialki, ktéra nie spetnia warunkdéw okreglonych
przepisami Prawa Budowlanego
4. W przypadku istnienio dziatek nie spetniagjgcych wyrmagar minimainej powierzchni dia
okreslonej funkcji, wedlug szczegdiowych ustalen zawartych w rozdziale 3, plan dopuszcza
realizacje zabudowy, pod warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej
proporcjonalnej do ogblnej powierzchni dziatki, z wyjgtkiem dziatek ewidencyjnie leSnych, dia
ktorej obowigzujg zasady oraz normatyw wynikajgcy z uzyskanej prowomocnej decyzji no
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne.
5, Warunki dia podejmowanych dziatai realizacyjnych na terenach, o ktérych mowa w ust.2,
a nie wymienione w jego tresci nale?y okresli€ odpowiednio wedtug ustalen zawartychw § 9,
§I0Iub § M.
6. Nakazuje sie ksztattowanie powierzehni dzialek w sposdb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem wéd opadowych.
7. W liniach rozgraniczajgeych drog nalezy rezerwowad tereny dla infrastruktury technicznej,
przy czym prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi
powiatowe] wymaga zgody Zarzqdcy tej drogi.
8. W przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgeymi ulicy na dziatkach
stanowigcych wiasno§¢ osdb trzecich, za ich zgodq.
9. Dopuszcza sie urzgdzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajqcych ulic, poza
jezdniami, dla tych ulic, ktdrych szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych wynosi minimum 15,0
m.
10. Dopuszcza sie umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjnych i reklam pod
warunkiem, ze nie spowoduje to utrudniefh w komunikacii pieszej i kotowe;j.
1. Dopuszcza sig umieszczanie wolnostojgeych znakéw informacyjnych, rekiam, tablic
i urzgdzen reklamowych pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej.

Rozdziat 4. - ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

§20.

1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) uwzglednienie w sposobie zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalen
zawartych w Planie Ochrony Parku sporzgdzonym na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.
2) obowiqzek ochrony i zachowania drzew - pomnikéw przyrody oraz drzew
warto§ciowych; przyjmuje sig 16 m strefe ochronng wokét drzew - pomnikéw przyrody,
w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem
Przyrody
3) maksymaine zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz wprowadzenia dolesief na
dziatkach nieleénych
4) ograniczenie dysponowania powierzchniami lesnymi do wielko$ci okre§lonej w ramach
uzyskanej zgody ha zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne oraz
uscislonej w ustaleniach dot. poszczegobinych terendw
5) zakaz obnizania poziomu wbd gruntowych ze wzgledu na ochrone drzewostanu KPN
6) zakaz Jokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw ucigiliwych moggeych
pogorszy€ stan srodowiska za wyjgtkiem urzqdzef infrastruktury technicznej i innych
stuzgcych ochronie srodowiska
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7) zakaz odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych Sciekéw. Sciekl technologiczne nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen
przemystowych (metale cigikie, fenole, duza llosé zawiesin itp. w granicach wiasnych
lokalizacji)
8) wynikajqca z dziatalnoscl ustugowej eksploatacja instalacji, powodujgca
wprowadzenie gazéw i pytdw do powietrza nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem lokalizacii
9) wcelu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi
10) do czasu redlizacii sieci kanalizacyjnej, plan dopuszcza odprowadzenie §ciekéw do
szczelnego zbiornika bezodplywowego posiadajgcego atest ITB na stosowanie. Zakaz
stosowania przydomowych oczyszezalni §ciekéw bytowych. Po oddaniu do eksploataciji
sieci kanalizacyjnej plan ustala cbowigzek bezzwlocznego podigczenia do w/w sieci.

2. W zakresie ochrony §rodowiska kulturowego wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) ochrong i eksponowanie wartosci kuiturowych i historycznych zabudowy oraz
elementéw zagospodarowania min. poprzez ochrone obiektéw o wartosciach
kulturowych
2) wszelkie zmiany w ekspozycji i elewacii obiektow kulturowych wymagajg uzgodnienia
z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat 6. - ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§27.
Zaopatrzenie w wode
1. Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode do celéw bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociggu grupowego opartego na ujeciu
w Homoéwku.
2. Podstawq zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
bedzie istniejgca, sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywana
wodociggowa sieé¢ gminna.
3. Ustala sig dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przytgeza na warunkach
okreslonych przez zarzqdce sieci wodociggowej.
4. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego i ustugowego (uruchamianie nowych terenéw pod
budownictwo) musi byé powiqzany z réwnolegtq budowqg wodociggow.
§28.
Odprowadzanie §ciekdw i wod deszczowych:
1, Ustala sie obowigzek odprowadzania §ciekéw bytowo - gospodarczych do ukiaduy
kanalizacji gminnej grawitacyjno - pompowej, zakorficzonej oczyszczalniq §ciekéw ,Mokre
tqki” w miejscowosci Truskaw.
2. Do czasu zrealizowania systemu gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig realizacje
zbiornikow bezodptywowych na scieki lokalizowanych w granicach dziatek zgodnie
z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami. Zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni
§ciekéw bytowych,
3, Ustala sig sukcesywne objgcie systernem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejqcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugows. Po oddaniu do eksploatacii sieci
kanalizacyjnej plan ustala obowigzek bezzwiocznego podigezenia do w/w sieci.
4. Plan ustala odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na teren. Obowiqgzuje zakaz
odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej oraz wymog
podczyszezania wod deszezowych odprowadzanych z jezdni i parkingéw.
Elektroenergetyka:
Plan ustala:
1) zasilanie odbiorcéw w energie elektrycznq z istniejqcego i projektowanego ukiadu sieci
§redniego (SN-15 kV) i niskiego napiecia (380/220 vj)
2) budowe i modernizacije sieci i urzqdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny
3) budowe odcinkéw sieci $redniego I niskiego napiecia (w wykonaniu napowietrznym lub
kablowym) w liniach rozgraniczajgeych drég i ulic. Kolidujgce z zabudowq linie winny byé
przebudowane kosztem i staraniem inwestora
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4) dopuszczenie przebiegu linii rozgraniczajgeych {ochronnych) sieci 15 kv, poza liniami
rozgraniczajgcymi ulicy pod warunkiem zopewnienia stuzebnosci gruntowej dia tej sieci
5) lokalizacje stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV na oznaczonych terenach
z uwzglednieniem przepiséw szczegdinych (plan rezerwuje teren 2 x 3 mw liniach
rozgraniczajgcych drogi). W miejscu istniejgeych finii nopowietrznych SN nalezy
projektowac stacje stupowe, natomiast wnetrzowe tylko w przypadku duzych mocy

i braku napowietrznych linii SN.

8) lokdlizacja projektowanych i ewentualnie dodatkowych stacji 15/0,4 kV nie wymaga
zmiany ustaleri planu, jezeli okaze sig to zasadne dia prawidiowego zaopatrzenia

w energie elektryczng i przystosowania do istniejgcego drzewostanu

7) dia linii napowietrznych 15 kV, szeroko$¢ strefy ochronnej na12 m (6 m od osi linii

w kazdq strone), w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych
funkcji chronionych. Dopuszcza sig lokalizacje innych obiektéw po uzyskaniu pozytywnej
opinii Zaktadu Energetycznego

Bfnowobudowanc: i modernizowana sie¢ niskiego napiecia winna by¢ w wykonaniu
kablowym podziemnym lub kablowym napowietrznym (linie izolowane) z przytgczomi
kablowymi wprowadzonymi do skrzynek zigczowo - pomiarowyeh zlokalizowanych

w granicach ogrodzenia poszczegolnych posesji od strony ulicy

8) rezerwy terenu dla realizacii przylqezy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu art.7
pkt.4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne” (Dz.U. Nr 54, po2.348),
dotyczgce zapewnienia przez przedsigbiorstwa energetyczne realizacji i finansowania
budowy i rozbudowy sieci.

§30.
Telekomunikacja
Plan ustala:
1) peine zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej CA
«zabelin”

2) budowq i rozbudowq sieci telefonicznej kablowej ziemnej i w kanalizacji telefonicznej
prowadzongq w liniach rozgraniczajgeych ulic
3) sukcesywne zastgpowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznej na kablowe
podziemne
4) prowadzenie telewizyjnej sieci kablowej w wspdlinej kanalizaciji z urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi.
§3L
Gazownictwo
Plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej | projektowanej sieci gazowniczej
2) budowq sieci gazowej po spetnieniu warunkdw techniczno - ekonomicznych i zawarcia
odpowiednich porozumieft pomigdzy dostawcq i odbiorcq
3) zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewezych na warunkach ckreslonych przez
zarzqdzajgecego sieciq
4) gazocigg winien przebiegaé w odlegtosci nie mniejszej jak 0,5 m od ogrodzer
5) lokalizacjq szafek gazowych nalezy sytuowaé w ogrodzeniach z dostepem od strony
ulicy
§ 32,
Usuwanie nieczysto$ci statych i ptynnych:
1. Ustala sie wywdz nieczystosci poza obszar opracowania.
2 Przyjmuje sie selektywnq zbidrkq odpadéw. W planach zagospodarowania dziatki nalezy
wyznaczyé zadaszone miejsce do selektywnego skiadowania odpadéw w przystosowanych
pojemnikach opréznianych okresowo w miarq potrzeb, do zakladow utylizacji, na podstawie
stosownych uméw (zgodnie z Uchwalq R.G. izabelin Nr XXX1/198/2000 z dnia 29.X1.2000 .
dotyczqeym ,Strategii gospodarowania odpadami w gminie lzabelin®).
3. Plan zaleca wymodg udokumentowania przysziego wywozu odpadow statych i plynnych,
przed zasiedleniem,
§33.
1. Przyjmuje sig, 2e istniejgce i projektowane budynki wyposaione bedg we wiasne,
indywidualne #rédia ciepta.
2. Plan zaleca zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodiiwe ekologicznie
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czynniki grzewcze jak: gaz ziemny, olej niskosiarkowy tub energia elektryczna (po uzgodnieniu
z Zokladem Energetycznym).

Rozdziat 7. - PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§34.
Na podstawie art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 6 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. DzU. 21988 r. Nr 15 poz.138, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.1279,2 2000 r. Nr 12
poz.136, Nr 109 poz.157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 14 poz. 124 ), dia terenéw objetych planem,
ustala sig dia naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawke
w wysokosci 30%.

§ 35.
W granicach terenu objetego niniejszym planem tracq moc ustalenia zawarte w Miejscowym
planie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego wsi izabelin Péinocny w gminie
lzabelin, zatwierdzonym Uchwatq Nr Xiii/86/91 Rady Gminy w Stare Babice z dnic 15 listopada
1991 1. oraz ustalenia Miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
wsi lzabelin Potudniowy zatwierdzonego uchwatq Rady Gminy Stare Babice nr XVil/118/92
z dnia 20.05.1992 r. w czeéci potozonej na pdinoc od potudniowe;j linii rozgraniczajgceej ul. 3
Maja.

§36.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczetych przed dniem
wejcia w zycie niniejszej Uchwaty, a nie zakoriczonych decyzjq, ostateczng, stosuje sie
przepisy i ustalenia niniejszej Uchwaly.

§365.
Uchwata wehodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

5. Zatqczniki
- wyrys z planu w skali £1000 (jedna strona formatu A3 + legenda jedna strona formatu A4)

- wyciqg z izabelinskiej uchwaty krajobrazowej dotyczqey zasad sytuowania ogrodzeh

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traci swq

aktualno$é w przypadku zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.

~Jednoczesnie informujemy, Zze ustalenia wyzej powotanego planu w zakresie zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzqgdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych,
z jakich mogq by¢ wykonane, z mocy prawa ulegty uchyleniu zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqzku ze wzmochnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 z p6in. zm.) w zwigzku z wejéciem w Zycie Uchwaly Rady
Gminy izabelin Nr XLIX/385/21 z dnia 14 grudnia 2021 roku w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania na terenie Gminy Izabelin obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzqdzef reklamowych oraz ogrodzeh, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich mogqg byé wykonane
(opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego pod Poz. 1604 z dn.
09.02.2022 r.), tj. z dniem 1 marca 2022 roku, ktéra reguluje wymienione zasady”

Za wydanie wypisu | wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pobrano optate skarbowq w wysokosci 110.00 zt.

Otrzymuijqg
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OGRODZENIA

Z dniem 1 marca 2022 r. weszia w zycie tzw. izabelifiska uchwata krajobrazowd|,
regulujgca m.in. zasady sytuowania ogrodzefi, wskazujqge na ich maksymalng wysoko$é,
standardy jakoSciowe, materialy budowlane z jakich mogg byé wykonane oraz koniecznosé
zapewnienia migracji matych zwierzqt, w tym zakaz stosowania ostrych zakoficzen. Majgc na
uwadze wnioski Mieszkaficéw, w uchwale dopuszczono stosowanie ogrodzefi petnych z
zakazem stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych.

Uchwata stanowi prawo miejscowe i obowiqzuje wszystkich na terenie Gminy lzabelin.

akcentowanie
przeset

I~ ‘ przesto
TR E stupek

max 1,80 m

cokot max 0,4 m
(nieobowigzkowy)

max 5m

Sqsiedztwo Parku sprawia, ze zagadnienie ogrodzen jest bardzo istotne. Mozliwosé
migracii zwierzqt moze by¢ zapewnione na kilka sposobéw:

— -— —

e

podmuréwka przejscia w przeswit min 10 cm
i przeswit min 10 cm  podmuréwce

Istniejqgce ogrodzenia nie podiegajg obowigzkowi dostosowania sie do zapiséw

uchwaty.

'Uchwala Nr XLIX/385/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania na terenie Gminy lzabelin obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzer: reklamowych oraz
ogrodzenh, ich gaborytéw, standardéw joko$ciowych oroz rodzajéw materialéw budowlonych, z jokich mogg byé
wykonane {Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 1604 z dnia $9.02.20221.).

Uchwata dostepna jest na stronie: www.uchwalakrajobrazowa izabelinol.
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Legenda
dia planu zatwierdzonego uchwata nr 1X/53/2003 z dn. 25.06.2003 r.

OGOLNE
. Linie rozgraniczajace tereny o Linie rozgraniczajace tereny o
¥ Granica planu , ¢  réinych funkcjach lub réznych réznych funkcjach lub réznych
/ P zasadach zagospodarowania - zasadach zagespodarowania -
orientacyjne 4cidle okreslone

przebiegu postulowanym

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy o //\ Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU
K® | Ciag pieszy KPJ | Ciagi pieszo-jezdne KPmj Miejsca mijania - postulowane
| Teren Centrum Edukaciji i i ¥ Tereny lesne i zadrzewione bez .mw
| UE_ Zarzadzania KPN ! L_s | prawa zabudowy U Tereny usiug
Fencd Tereny ustug zdrowia i opieki
= i | ke | eny zdrowia i opie|
| Tereny ustug publicznych ? U_K Tereny uslug sakralnych uz spolecznej

Tereny zabudowy mieszkaniowej z

Tereny zabudowy jednorodzinnej fuvlel mozliwoscia lokalizacji obiektdw

MN | Tereny zabudowy jednorodzinnej Il MnZ

|| rezydencyjnej : | ustug zdrowia i apieki spolecznej
| :' Tereny zabudowy mieszkoniowo- KZ § ulica zbiorcza KD | Ulice dojazdowe
{1 ustugowe
KL | Ulice lokalne
POZOSTALE OZNACZENIA
& Linje elektroenergetyczne . . o°
é&@ napowietrzne SN-15 kV Lgl;gg;vl::n;pmosklego Parku °°° Ciagi piesze
projektowane g o
) & Lnie elektroenergetyczne & Eminsri
Granice KPN & napowietrzne SN-15 KV istnejace ” Sciezki rowerowe
Orientacyjne usytuowanie . . .
@ przepompownl éciekéw @ Przystanki autobusowe F Stacje stupowe 15/0,4KV istniejgce
A Stacje stupowe 15/0,4KV
projektowane
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwatq IX/53/2003 z dnia 2003-06-25
Zatgeznik do sprawy WAP.6727.346.2025, data wydanig 2025-10-20
skala1:1000
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Dotyczy dzialki numer 440/6 z obrebu izabelin
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